
KVR-tarjousten käsittely

POHDE, Peltolan vaativan asumisen yksikkö
UUDISRAKENNUS

Rakennusliike Lapti Oy Rakennusteho Oy Temotek Oy Rave Rakennus Oy

Tarjouksessa esitetty seuraavat asiakirjat ja tiedot KOMMENTIT KOMMENTIT KOMMENTIT KOMMENTIT
x x x x

- Projektisuunnitelma x x x x
- Suunnitteluratkaisun kuvaus x x x x
- Kuvaus Projektihenkilöstöstä x x x x

x x x x
x x x x
x x x x

- Periaateleikkaukset korkotietoineen x x x x
x x x x
x x x x
x x x x
x x x x
x x x x

- Energiatodistus x x x x
x x x x

Kelpoisuusvaatimukset (osallistumishakemusvaihe)
OK Tarkistettu uudelleen tarjousvaiheessa OK Tarkistettu uudelleen tarjousvaiheessa OK Tarkistettu uudelleen tarjousvaiheessa OK Tarkistettu uudelleen tarjousvaiheessa

OK OK OK OK

OK OK OK OK

katto/tavoite yksikkö Arvo KOMMENTIT Arvo KOMMENTIT Arvo KOMMENTIT Arvo KOMMENTIT
KVR-urakkatarjoushinta, tavoitehinta 9 500 000 € (alv. 0%) 7 394 538 6 061 292 7 188 980 6 334 172
Palkkioprosentti % 9,50 6,38 10,00 9,00
Bruttoala 2520 brm2 2 534 Ei sis. Ulkovälinevarasto, polkupyöräkatos, jätekatos 2 553 Sis. Ulkovälinevarasto + polkupyöräkatos, (yht. 16 hym2) 2 520 Ei sis. Ulkovälinevarasto, polkupyöräkatos, jätekatos 2 528 Ei sis. Ulkovälinevarasto, polkupyöräkatos, jätekatos
Hyötyala hym2 2 174 Ei sis. Ulkovälinevarasto, polkupyöräkatos, jätekatos 2 230 Sis. Ulkovälinevarasto + polkupyöräkatos, (yht. 16 hym2) 2 219 Ei sis. Ulkovälinevarasto, polkupyöräkatos, jätekatos
Neliöhinta (kokonaishinta / bruttoala) 3770 e/brm2 2 919 2 375 2 853 2 506
Tehokkuus (bruttoala/hyötyala) 0,00 hym2/brm2 0,86 0,87 0,00 0,88

Hintakriteerit Max pist. Pisteet Rakennusliike Lapti Oy Pisteet Rakennusteho Oy Pisteet Temotek Oy Pisteet Rave Rakennus Oy
- Tavoitehinta 45 36,9 45,0 37,9 43,1
- Palkkioprosentti 15 10,1 15,0 9,6 10,6

yht. 60 47,0 60,0 47,5 53,7

Laatukriteerit Max pist. Pisteet Rakennusliike Lapti Oy Pisteet Rakennusteho Oy Pisteet Temotek Oy Pisteet Rave Rakennus Oy
40 33,0 30,0 19,0 23,0

Suunnitteluratkaisun laatu
Toiminnallisuus ja soveltuvuus käyttäjän
tarpeisiin
-  tilojen sijoittelulle asetettujen tavoitteiden
toteutuminen pohjaratkaisussa ja sen
yleinen
toimivuus sekä sisäiset yhteydet
- tilojen tilatehokkuus, toimivuus,
muunneltavuus, viihtyisyys ja kotoisuus
- valittujen materiaalien, tuotteiden ja
ratkaisujen kestävyys ja soveltuvuus tilaajan
ja käyttäjän tarpeisiin

6 4

Tavoitetta korkeampi taso. Tarjoajan tarjous täyttää tarjouspyynnössä asetetut
vaatimukset tilojen yleisen toimivuuden ja viihtyvyyden osalta. Tarjous sisältää
lisälaatua ja innovatiivisuutta ja huomioi hyvin käyttäjäryhmän erityisvaatimukset.

Plussaa mm:
- Ovien leveys
- Esitetty hyvä liukuoviratkaisu
- Lattiamateriaalit saumattomia, helppohoitoisia
- Kylpyhuoneissa epoksisaumat
- Kaluste- ja materiaalivalinnoissa ja -ratkaisuissa huomioitu erittän hyvin
käyttäjäryhmän erityistarpeet (mm. kalusteovien sijoittelu)
- Tilat ovat viihtyisät ja kodinomaiset, puun käyttö mm. kalusteissa erinomainen
valinta
- Käytetty alakattojärjestelmä soveltuu hyvin käyttäjäryhmälle
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Tavoitetta korkeampi taso. Tarjoajan tarjous täyttää tarjouspyynnössä asetetut
vaatimukset tilojen yleisen toimivuuden ja viihtyvyyden osalta. Tarjous sisältää
lisälaatua ja innovatiivisuutta ja huomioi hyvin käyttäjäryhmän erityisvaatimukset.

Plussaa mm.:
- Portaikon siirto lisää toiminnallisuutta (lyhyemmät etäisyydet)
- Ulkoportaikko ja ulko-ovi lisäävät toiminnallisuutta ja turvallisuutta
- Kodinomainen
- Lattiamateriaalit saumattomia, helppohoitoisia
- Kaluste- ja materiaalivalinnoissa ja -ratkaisuissa huomioitu hyvin käyttäjäryhmän
erityistarpeet (mm. kalusteovien sijoittelu)
- Kerroskorkeus 3600

1 Tavoitteen mukainen taso. Tarjous täyttää tarjouspyynnössä asetetut vaatimukset
tilojen yleisen toimivuuden ja viihtyvyyden osalta. 4

Tavoitetta korkeampi taso. Tarjoajan tarjous täyttää tarjouspyynnössä asetetut
vaatimukset tilojen yleisen toimivuuden ja viihtyvyyden osalta. Tarjous sisältää
lisälaatua ja innovatiivisuutta ja huomioi hyvin käyttäjäryhmän erityisvaatimukset.

Plussaa mm.
- Suunnitelmaa kehitetty mm. keskialueen osalta toimivammaksi
- Kerroskorkeus 3600 mm
- Kaluste- ja materiaalivalinnoissa ja ratkaisuissa huomioitu hyvin käyttäjäryhmän
erityistarpeet
- Lattiamateriaalit saumattomia, helppohoitoisia
- Maisematapetit

Suunnitteluratkaisun laatu
Tontin käyttö ja julkisivuilme
- kaupunkikuvallinen laatu ja soveltuvuus
ympäristöön
- arkkitehtoninen laatu ja kokonaisilme
- julkisivuratkaisun toiminnallisuus ja
ylläpidettävyys
- pihan toimintojen suhde sisätiloihin
(näkymät, reitit)
- piha-alueiden turvallisuus ja viihtyisyys
- valittujen materiaalien, tuotteiden ja
ratkaisujen kestävyys ja soveltuvuus tilaajan
ja käyttäjän tarpeisiin
- ajoneuvoliikenteen ja kevyenliikenteen
toimivuus ja turvallisuus (pysäköintiratkaisut,
saattoliikenne, huoltoliikenne)
- kiinteistöhuollon toimintaolosuhteet

6 2

Tavoitetta hieman korkeampi taso. Tarjoajan tarjous täyttää tarjouspyynnössä
asetetut vaatimukset julkisivuilmeen, pihan toimintojen, liikenteen, kulkuväylien ja
kiinteistöhuollon osalta sekä sisältää lisälaatua.

Plussaa:
- Rakennus soveltuu hyvin ympäristöön.
- Käytetyt materiaalit ovat kestäviä, helposti ylläpidettäviä ja luovat miellyttävän ja
kodinomaisen kokonaisuuden
- Pihasuunnitelma on hyvä (kasvillisuus ja toiminnallisuus)

2

Tavoitetta korkeampi taso. Tarjoajan tarjous täyttää tarjouspyynnössä asetetut
vaatimukset julkisivuilmeen, pihan toimintojen, liikenteen, kulkuväylien ja
kiinteistöhuollon osalta sekä sisältää lisälaatua.'

Plussaa:
- Käytetyt materiaalit ovat kestäviä, helposti ylläpidettäviä
- Suunnitelmaa kehitetty aurattavuuden ja toiminnallisuuden näkökulmasta
parempaan suuntaa samalla lisäten julkisivun omaleimaisuutta
- Pyöräkatoksessa viherkatto
- Isommat ikkunat verrattuna viitesuunnitelmaan

1

Tavoitteen mukainen taso. Tarjous täyttää tarjouspyynnössä asetetut vaatimukset
julkisivuilmeen, pihan toimintojen, liikenteen, kulkuväylien ja kiinteistönhoidon
osalta. Rakennus soveltuu hyvin ympäristöön, lasimoduuli haastava käyttäjäryhmä
huomioiden.
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Tavoitetta korkeampi taso. Tarjoajan tarjous täyttää tarjouspyynnössä asetetut
vaatimukset julkisivuilmeen, pihan toimintojen, liikenteen, kulkuväylien ja
kiinteistöhuollon osalta sekä sisältää lisälaatua. Tarjous on laadukkaampi verrattuna
2 pistettä saavaan tarjoukseen.

Plussaa:
- Käytetyt materiaalit ovat kestäviä, helposti ylläpidettäviä
- Piharakennuksessa viherkatto
- Teemoitetut pihat
- Tupakointikatoksen sijainti
- Huomoitu asiakasryhmä hyvin; mm. polkuautoilu, pihan kasvillisuus
- Sisäpiha on viihtyisä

Suunnitteluratkaisun laatu
Rakenne- ja talotekniikka
- esitettyjen rakenneratkaisujen turvallisuus,
terveellisyys, kestävyys ja elinkaari, mm.
rakenteiden kosteustekninen toimivuus,
materiaalien kosteudensietokyky sekä
kosteusteknisesti kriittisten rakenneosien
toteutus, äänitekninen toimivuus ja
kestävyys, huoltoväli
- sisäilmasto-olosuhteet ja niiden pysyvyys
- mahdolliset innovatiiviset rakennuksen
energiatehokkuutta, -varmuutta ja käyttöä
palve-
levat suunnitteluratkaisut
- tekniikan soveltuminen tilojen
käyttötarkoitukseen ja tarpeeseen sekä
muunneltavuuteen
- valittujen materiaalien, tuotteiden ja
ratkaisujen kestävyys ja soveltuvuus tilaajan
ja käyttäjän tarpeisiin

3 2 - Tavoitetta korkeampi taso (mm. RST-kalusteet, kaukolämpö +
ilmavesilämpöpumppu,  lattiaviilennys,  vaadittua parempi ilmantiiveys) 1 - Tavoitetta hieman korkeampi taso (mm. lattiaviilennys) 0 Tavoitteen mukainen taso. 0 Tavoitteen mukainen taso.

Suunnitteluratkaisun laatu
Energiatehokkuuden arviointi

5 5 - E-luku 110 kWh/m²/vuosi 5 '- E-luku 109 kWh/m²/vuosi 3 '- E-luku 130 kWh/m²/vuosi 3 '- E-luku 126 kWh/m²/vuosi

Projektisuunnitelma
Kehitysvaiheen ja suunnittelun johtaminen
sekä käyttäjälähtöisyys

5 5

Suunnitelmassa on huomioitu ja kuvattu erittäin hyvin yhteistoiminnallisen hankkeen
toimintatavat. Suunnitelmaan on kuvattu erilaisten menetelmien ja työkalujen
soveltaminen sekä niiden hyödyt kehitys- ja suunnitteluvaiheessa. Suunnitelmassa
on erittäin hyvin huomioitu myös suunnittelun ohjaus ja toteutusvaiheen toiminta.
Suunnitelmassa on tunnistettu ja kuvattu erinomaisesti tilaaja- ja
käyttäjäorganisaation, kuten asiakkaiden tarpeet, ja niistä aiheutuvat vaatimukset ja
rajoitukset mm. tiloille, materiaaleille ja teknisille ratkaisuille.

3

Suunnitelmassa on huomioitu hyvin yhteistoiminnallisen hankkeen toimintatavat.
Hankkeen kehitys- ja suunnitteluvaiheen johtamisessa on huomioitu hyvin erilaisten
menetelmien ja työkalujen soveltaminen tavoitteisiin pääsemiseksi. Suunnitelmassa
on tunnistettu hyvin tilaaja- ja käyttäjäorganisaation erityispiirteet, kuten toiminnan
tarpeet ja niistä aiheutuvat vaatimukset tiloille.

1

Suunnitelmassa on huomioitu tyydyttävästi yhteistoiminnallisen osallistamisen
erityispiirteitä ja hankkeen kehittämistä tavoitteiden mukaiseksi. Suunnitelmassa on
tunnistettu tyydyttävästi tilaaja- ja käyttäjäorganisaation osallistamisen erityispiirteet
ja tilojen vaikutus toimintaan.

1

Suunnitelmassa on huomioitu tyydyttävästi yhteistoiminnallisen osallistamisen
erityispiirteitä ja hankkeen kehittämistä tavoitteiden mukaiseksi. Suunnitelmassa on
tunnistettu tyydyttävästi tilaaja- ja käyttäjäorganisaation osallistamisen erityispiirteet
ja tilojen vaikutus toimintaan.

Projektisuunnitelma
Toteutusvaiheen johtaminen 5 5

Suunnitelmassa on huomioitu ja kuvattu erittäin hyvin yhteistoiminnan periaatteet ja
menetelmät. Suunnitelmassa on tunnistettu erittäin hyvin riskit sekä keinot laadun-,
aikataulun- ja kustannustenhallinnalle. Suunnitelmaan on kuvattu erilaisten
menetelmien ja työkalujen soveltaminen sekä niiden hyödyt toteutusvaiheessa.
Suunnitelmassa on erittäin hyvin huomioitu myös puhtauden hallinta ja
vastaanottoprosessi.
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Suunnitelmassa on huomioitu ja kuvattu erittäin hyvin yhteistoiminnan periaatteet ja
menetelmät. Suunnitelmassa on tunnistettu erittäin hyvin riskit sekä keinot laadun-,
aikataulun- ja kustannustenhallinnalle. Suunnitelmaan on kuvattu erilaisten
menetelmien ja työkalujen soveltaminen sekä niiden hyödyt toteutusvaiheessa.
Suunnitelmassa on erittäin hyvin huomioitu myös puhtauden hallinta ja
vastaanottoprosessi.

3

Suunnitelmassa on huomioitu hyvin yhteistoiminnan periaatteet ja menetelmät.
Suunnitelmassa on tunnistettu hyvin riskit sekä keinot laadun-, aikataulun ja
kustannustenhallinnalle. Suunnitelmassa on huomioitu hyvin erilaisten menetelmien
ja työkalujen soveltaminen tavoitteisiin pääsemiseksi.  Suunnitelmassa on hyvin
huomioitu myös puhtauden hallinta ja vastaanottoprosessi.

1
Suunnitelmassa on huomioitu tyydyttävästi yhteistoiminnan periaatteet ja
menetelmät. Suunnitelmassa on tunnistettu tyydyttävästi riskit sekä keinot laadun-,
aikataulun ja kustannustenhallinnalle.

Projektihenkilöstö 10 10

Kaikilla projektihenkilöstön jäsenillä on laaja kokemus (väh. 3 vastaavaa hanketta)
rakennusluokitusten 014 ja 06 mukaisista uudisrakennushankkeista. Lisäksi
vähintään yhdellä projektihenkilöstön jäsenellä on kokemusta vähintään yhdestä
vastaavasta kehitysvammaisten uudisrakennushankkeesta.
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Kaikilla projektihenkilöstön jäsenillä on laaja kokemus (väh. 3 vastaavaa hanketta)
rakennusluokitusten 014 ja 06 mukaisista uudisrakennushankkeista. Lisäksi
vähintään yhdellä projektihenkilöstön jäsenellä on kokemusta vähintään yhdestä
vastaavasta kehitysvammaisten uudisrakennushankkeesta.

10

Kaikilla projektihenkilöstön jäsenillä on laaja kokemus (väh. 3 vastaavaa hanketta)
rakennusluokitusten 014 ja 06 mukaisista uudisrakennushankkeista. Lisäksi
vähintään yhdellä projektihenkilöstön jäsenellä on kokemusta vähintään yhdestä
vastaavasta kehitysvammaisten uudisrakennushankkeesta.

10

Kaikilla projektihenkilöstön jäsenillä on laaja kokemus (väh. 3 vastaavaa hanketta)
rakennusluokitusten 014 ja 06 mukaisista uudisrakennushankkeista. Lisäksi
vähintään yhdellä projektihenkilöstön jäsenellä on kokemusta vähintään yhdestä
vastaavasta kehitysvammaisten uudisrakennushankkeesta.

Max pist. Pisteet Rakennusliike Lapti Oy Pisteet Rakennusteho Oy Pisteet Temotek Oy Pisteet Rave Rakennus Oy
Hinta + laatu 100 80,0 2. sija 90,0 1. sija 66,5 4. sija 76,7 3. sija

Arvioinnin ovat suorittaneet: Päivi Lauri, Päivi Uusimäki, Tanja Koivisto, Ulla Ruokola, Jarmo Körkkö, Pekka Lappalainen, Arto Ollikainen, Pia Ohtonen, Petri Harju, Antti Kinnunen, Ville Ruotsalainen, Mika Joona, Sauli Kurttila, Mikko Honkala

Pöytäkirjan vakuudeksi 10.6.2025:

Pekka Lappalainen, Pohde

Tarkistettu osallistumishakemusvaiheessa. Tarjoaaja vakuuttaa, että tarjoaja täyttää
osallistumispyyntövaiheessa määritetyt kelpoisuusvaatimukset myös tarjousta

jättäessään eikä osallistumisvaiheessa nimettyjä henkilöitä ole vaihdettu

Tarkistettu osallistumishakemusvaiheessa. Tarjoaaja vakuuttaa, että tarjoaja täyttää
osallistumispyyntövaiheessa määritetyt kelpoisuusvaatimukset myös tarjousta

jättäessään eikä osallistumisvaiheessa nimettyjä henkilöitä ole vaihdettu

Tarjoushinta ja tarjoushinnan pisteytys:

Pisteet yhteensä:

Laatupisteytys:

Tarkistettu osallistumishakemusvaiheessa. Tarjoaaja vakuuttaa, että tarjoaja täyttää
osallistumispyyntövaiheessa määritetyt kelpoisuusvaatimukset myös tarjousta

jättäessään eikä osallistumisvaiheessa nimettyjä henkilöitä ole vaihdettu

Tarkistettu osallistumishakemusvaiheessa. Tarjoaaja vakuuttaa, että tarjoaja täyttää
osallistumispyyntövaiheessa määritetyt kelpoisuusvaatimukset myös tarjousta

jättäessään eikä osallistumisvaiheessa nimettyjä henkilöitä ole vaihdettu

Tarjouspyynnön mukaisuus:

- Hintaerittely

- Tarjoajan esityksen mukaisen ratkaisun hyötyala- ja bruttoalalaskelmat
- Alustava asemapiirustus/tontinkäyttösuunnitelma (1:500)
- Alustavat pohjakuvat (1:100)

- Julkisivutkuvat (2 kpl)
- Havainnekuvat (asuinhuone 2 kpl, solu 2 kpl, pääaula, ulkonäkymä
- Alustava rakennustapaseloste

- Vaatimukset tekniselle ja ammatilliselle pätevyydelle

- Alustavat järjestelmäkuvaukset/ehdotussuunnitelmat LVISA-järjestelmien osalta

- Alustava hankeaikataulu

- Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset

- Vaatimukset taloudellisesta ja rahoituksellisesta tilanteesta

- Rakennetyypit (AP, YP, US, VS, VP)


